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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sparbanksviagen 43-49 far harmed lamna sin redogorelse for
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus utan
tidsbegransning upplata lagenheter &t medlemmarna

Fastighetens langsiktiga varde
Fastighetens langsiktiga varde sakerstélls genom att styrelsen regelmassigt ser 6ver lanebilden och omférhandlar
rantenivaer nar sa ar mojligt och strévar efter sa laga driftskostnader som méjligt.

Féreningens fastighet
Taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgick vid arets slut till 35 400 000kr, varav byggnad 13 200 000 kr.
Fastigheten innehas med tomtratt. Nytt tomtrattsavtal borjar galla frdn 2025-07-01.

Forvaltningsfragor

Foreningen har under aret anlitat Carin Forslund AB for ekonomisk forvaltning, men efter en omorganisation i oktober
2023 skots den numera av ECA Redovisning och Forvaltning AB.

Fastighetsédgarna samt Jakobsen Properties har anlitats for teknisk forvaltning.

Underhallsplan
Foreningen har en aktiv underhallsplan.

Revisorer

Jonas Goransson, auktoriserad revisor.

LAGENHETSFORDELNING

2rok 22 st

3rok 3 st

Styrelsen har sitt sate i STOCKHOLM.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Reparationer och underhall av fastigheten

Ny fastighetsforvaltare

Styrelsen valde att avsluta fastighetsserviceavtalet med Fastighetsédgarna. Med start den 23/10 tog Jacobsen Properties

Over ansvaret, vilket kommer innebéara besparingar pa arsbasis.

| samband med Jacobsens 6vertagande skapades aven ett konto i appen Loomer, dar styrelsen nu far I6pande
uppdateringar fran alla ronderingar, och enkelt kan skadeanméla.
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Uppséagning av stadavtal
Styrelsen har i samband med uppsdgningen av Fastighetsdgarnas serviceavtal dven avslutat kontrakt kring stadning,
vilket 16per ut 25/4/2024. Aven har férvantas en kostnadsminskning.

Takreparation

Arbetet med att planera den kommande takreparationen har fortgatt. Under aret har det genomférts flera
auktoriserade besiktningar for att samla in information om nuvarande status pa taket, grad av reparation som kréavs, pris
etc.

» CC PIat Rekommenderade atgard inom 1-3 ar.
Skyhill rekommenderade atgard inom 1-2 ar.

Efter genomforda besiktningar har offerter hamtats in fran fem foretag, bade vad géller takreparation och
projektledning. | nuldget planeras en reparation under sommaren 2025.

Taklackage
Ett mindre potentiellt lackage upptacktes i ett sidotak vid trapphus 49 i samband med takbesiktning av Skyhill. Bristen
atgardades omgaende.

Tvattstugan
Tvéattstugan har haft problem med fukt, trasig dorr, stopp i avlopp, samt felande torktumlare. | samband med att
Jacobsen Properties tog 6ver ansvaret for servicen atgardade de samtliga punkter.

Stad- och tradgardsdagar
Den 7:e maj hade féreningen en fixardag. Bak- och framsidan stéddades, vaxtlighet ansades, buskar blev beskurna.

Den 16:e oktober gjordes en storre underhallsatgard av foreningens framsida av AB Hagersten Tradgard. De beskar
buskar, gjorde genomgaende ograsrensning, samt saddde nytt gras. Allt med malsattningen att skapa en langsiktig
forbattring av framsidan.

Felande element
Medlemmar i uppgdng 45 rapporterade att de hade ett eller flera trasiga element och att inomhustemperaturen var
under acceptabel niva. Jacobsen atgardade elementen i alla lagenheter som dnskade lagning.

Cykelverktyg
Enklare cykelverktyg, inklusive en cykelpump, har inférskaffats och placerats i cykelrummet for medlemmarnas
anvandande.

Trasig kallardorr (brandsékerhetsdorr)
Kallardorren i trapphus 43 stangdes inte igen ordentligt och har atgardats.

Ovrigt
En felande n6dutgangs-armatur har atgardats

Ekonomi

Lan

Féreningen gick in i 2023 med tva av tre 1dn som rorliga (78% av totala lanesumman). Beslut togs i samrad med den
ekonomiska forvaltaren Carin Forslund AB att behdlla alla de utgangna lanen rérliga i vantan pa battre langsiktiga
rantor.
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Tomtrattsavgald
Under aret fick foreningen besked av Exploateringskontoret om ny tomtrattsavgéld med start 2025-07-01. Det blir en
markant 6kning, I6pande gradvis fram till och med 2029, da den landar pa 175 600 kr per ar.

Extrainsatt ekonomiméte
Styrelsen tog beslut om ett extrainsatt ekonomiméte i bérjan av 2024 med ekonomiska forvaltaren for att bl. a. ga
igenom ekonomin och budgetera fér 2024.

Elstod
Foreningen erholl efter ansokan till Skatteverket ett elstod pa 5650 kr.

Andrahandsuthyrning
Styrelsen har kontrollerat och uppdaterat medlems- samt andrahandsuthyrningregistret for att sékerstélla en korrekt
bild av de boende i fastigheten

Parkeringsplatser
Ett garage har under aret bytt arrendator.

Brandsakerhet
Jacobsen Properties har i samband med kontraktsstart for fastighetsforvaltningen dven tagit 6ver ansvaret for det
systematiska brandskyddsarbetet.

Hemsida
Hemsidan har [6pande uppdaterats med aktuell information

Medlemsinformation
Styrelsens sammanséattning har under aret sett ut enligt féljande:

Ordinarie ledaméter:
Emre Sonesson

Ada Kallgren
Kristoffer Muregard

Suppleanter:

Olivia Stopek

Valberedning

Beslut att inte ha ndgon aktiv valberedning tog pa arsstdmman den 30 maj 2023

Styrelsen har haft 10 protokollférda styrelseméten under aret

Foreningen bestar av 25 lagenheter och hade vid arets borjan 30 medlemmar.

Under aret har tre lagenheter bytt dgare. Tre medlemmar har flyttat ut och tre medlemmar har godkéants och flyttat in.

Antalet medlemmar i slutet av rékenskapsaret uppgick darmed till 30 st.

Ordinarie arsstamma holls 30 maj 2023.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 1085
Resultat efter finansiella poster -490
Soliditet % 66
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 922
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9400
Rantekénslighet % 11
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 268
Sparande (kr) per kvadratmeter -103
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsréatt 9 400
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 94

Bostadsyta: 1 117 kvm

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
1001
-337
67
803
9400
12
252
33
9400
94

2101-2112
1001
-281
68
842
9400
11
238
83
9400
94

5(12)

2001-2012
1011
-314
67
847
9 400
11
214
54

9 400
94

Som framgar av kassaflddesanalysen har foreningen for aret ett mindre negativt kassafléde. Styrelsen anser att forlusten

och arets negativa kassaflode, enstaka ar, inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden med hojda avgifter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 27 988 404
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Forandring fond yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 988 404
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 501 445
Arets resultat -490 365
Summa -6 991 810
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 106 200
Balanseras i ny rédkning -7098 010
Summa -6 991 810

Fond for
yttre
underhall
399 807

106 200

506 007

Balanserat
resultat

-6 058 006

-337 239

-106 200

-6 501 445

Arets
resultat

-337 239

337 239

-490 365
-490 365

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat - och balansrakning, kassaflédesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintéakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsarvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1086 168
5650
1091818

-731720

-95 214

-374 469

-1201 403

-109 585

91

-380 871

-380 780

-490 365

-490 365

-490 365

6(12)

2022-01-01
2022-12-31

1001 046
1
1001 047

-693 991
-93 244
-374 469
-1161704
-160 657

-176 582
-176 582

-337 239

-337 239

-337 239
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

31 606 731
31606 731

31606 731

170 522
446

49 555
220 523

729 126
729 126

949 649

32 556 380

7(12)

2022-12-31

31981 200
37981 200

31981 200

179 325
269

46 862
226 456

755153
755 153

981 609

32962 809
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

27 988 404
506 007
28494411

-6 501 445
-490 365
-6 991 810

21 502 601

2 500 000

2 500 000

8 000 000
3276

38 381
75775
41814
394 533

8 553 779

32 556 380

8(12)

2022-12-31

27 988 404
399 807
28388211

-6 058 006
-337 239
-6 395 245

21 992 966

2 500 000

2 500 000

8 000 000

30 402
72 525

366 916

8 469 843

32962 809
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-490 365

374 469

-115 896

5933

83 936

-26 027

-26 027

755 153
729 126

9(12)

2022-01-01
2022-12-31

-337 239

374 469

37230

30 664

12512

80 406

80 406

674 747
755 153
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Och 2023:1 Kompletterande upplysningar m. m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 100 ar
Balkonger, fonster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar cven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdill

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rintebédrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintcikter

Not 2 Nettoomsattningens fordelning 2023 2022
Arsavgifter 986 422 896 596
Garage/parkeringsintakter 54 000 54 000
Ovriga intakter 2378 8750
Bredband 43 368 41700

Summa 1086 168 1001 046



Bostadsrittsforeningen Sparbanksvigen 43-49
769626-9971

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vatten

Stadning

Sophamtning

Uppvdrmning

Snéréjning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och férvaltning
Bredband

Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Tomtrattsavgald

Ej inbetald parkeringshyra fr. tidigare ar
Summa

Not 4 Styrelsearvoden
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvoden

Totala styrelsearvoden

Sociala avgifter
Sociala avgifter pa styrelsearvoden

Totala styrelsearvoden samt sociala avgifter

Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023

29 118
41070
43 489
9980
229 162
17 694
31874
39725
14 352
68 595
44 896
21313
44 075
3860
6 687
5730
80 100

731720

2023

72 450

72 450

22764

95214

2023-12-31

35217 666
35217 666

-3 236 466

-374 469
-3610935

31606 731

11(12)

2022

42 539
33579
49 223
12 245
205 295
17 899
14 687
37 975
13 877
50 241
41722
19 500
42 500
3406

4 355
5162
80 100
19 686
693 991

2022

70952

70 952

22 292

93 244

2022-12-31

35217 666
35217 666

-2 861997

-374 469
-3 236 466

31981 200
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till villkorsandring inom ett ar efter bokslutsdatum raknas som kortfristiga skulder.

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Totalt

Varav kortfristig del

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm, Enligt digital signering

Emre Sonesson
Styrelseordférande

Kristoffer Muregard

Min revisionsberattelse har I1dmnats

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor

Rénteandring 2022-12-31

2024-04-28 2 500 000
2025-01-24 2500 000
2024-04-28 5500 000
10 500 000

8 000 000

2023-12-31

10 500 000

10 500 000

Ada Kallgren

12(12)

2021-12-31
2 500 000

2 500 000
5500 000
10 500 000
8 000 000

2022-12-31

10 500 000

10 500 000



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Emre Sonesson Namn: Kristoffer Muregard

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-07 18:40:31 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-05-12 22:07:47 GMT+02:00
Transaktions-1D: 8ba977f1ec4f43e6b0415b73b64d398b Transaktions-ID: 782927cc9ab945fda65cdbbb1f0c32b5
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Ada Kéllgren Namn: Jonas Gdransson

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-13 19:42:01 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-05-13 19:48:44 GMT+02:00
Transaktions-1D: 5b09d83cafc941a4855b02a4293a7211 Transaktions-ID: 7e30b3caad7247c6bf5ff28002a73954
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