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Org.nr 769626-9971

Styrelsen for Brf Sparbanksvigen 43-49 far harmed avge arsredovisning {for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

utan tidsbegransning uppléta lagenheter 4t medlemmarna.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde sidkerstélls genom att styrelsen regelmaissigt ser Gver lanebild och
omforhandlar rdntenivaer nér sa dr mojligt och stravar mot laga driftskostnader.

Foreningens fastighet

Taxeringsvérdet for foreningens fastighet uppgick vid arets slut till 22 000 000 kr, varav byggnad 10 400
000 kr.

Foreningens byggnad dr fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Forenings och forvaltningsfragor

Foreningen har under aret anlitat Carin Forslund AB f6r ekonomisk forvaltning och Fastighetsédgarna for
teknisk forvaltning.

Revisorer

Jonas Goransson, BDO.

Ligenhetsfordelning

2rok 22 st
3rok 3 st

Total yta: 1 117 kvm.

Foreningen har sitt sdte i STOCKHOLM.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Kodlas

I december 2019 fick féreningen inbrott i styrelserummet déir det kan ha stulits nycklar frén tiden innan
huset var en Brf. Detta ledde till utbyte av samtliga lascylindrar till de delade ytorna samt
styrelse/elrummet.

For att utdka fastighetens sikerhet, bestimde styrelsen att installera kodl&s pa samtliga framportar till
trappuppgéngarna.

OVK & Energideklaration

Den periodiska Obligatoriska Ventilationskontrollen (OVK ) behdver utforas vart 6:e ar. Da brfiens
Energideklaration hade gatt ut i 2020, bestimde styrelsen att bada skulle utforas samtidigt da
méngdrabatten var fordelaktig. Huset har fatt energiklass D och OVK:n behovde efterkontroll pa 3
lagenheter men blir godkdnda under nista rikenskapsar.

Rensning cykelrum
Kvarstadende cyklar utan dgare har rensats bort samt gamla sdkerhetsdorrar.

Medlemsregister
Styrelsen konstaterade att det var otydligt vem som bor i vissa ldgenheter som uthyres i andrahand.
Styrelsen har genomfort en insats for att f4 detta dverskadligt for framtida styrelse.

Andringar i stadgar
Initiativ fran medlemmar har lett till att styrelsen har utforskat och skapat forslag till féljande dndringar i
stadgarna:

Manadsavgiften

Dela upp ménadsavgiften dér kostnaden for bredband inte ingér 1 avgiften men anses som obligatorisk
kostnad.

Andrahandsuthyrning

Fortydligande av skil till andrahandsuthyrning och hur dessa ska beddmas av styrelsen. Andringen har
som madl att undvika l&ngsiktig uthyrning och framja aktivt medlemskap.

Stiddag
Den 4 oktober 2020 genomfdrdes en gemensam stiddag. Medlemmar och styrelse samlades for att rensa
bort skrip pa baksidan av huset, stida tvittstugan samt stilla i ordning framsidan inf6r vintern.

Tradgardsgruppen
Styrelsen har startat en tridgardsgrupp som bestér av engagerade medlemmar med mal att forbittra
marken kring huset.

Reparationer och underhall av fastigheten

Tradfillning och takreparation

Tradet som orsakade skadan pa taket vid kanten pa baksidan av trappuppgéng 43 har fallts, samt har
taket reparerats for att forebygga framtida lickage.

Belysning baksidan av huset

For en 6kad trygghet har belysningen pa baksidan av huset justerats sa att den lyser mer och ldngre vid
rorelse framfor garageportarna.

Rensning av stuprér

Efter kraftigt regnfall visade det sig att vissa stupror behdvde rensas for att frimja béttre bortledning av
vattnet.
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Medlemsinformation

Foreningen bestar av 25 ldgenheter och hade vid érets borjan 30 medlemmar.
Under éret har 7 lagenheter bytt dgare. 9 medlemmar har flyttat ut och 9 medlemmar har godkénts och

flyttat in.

Antal medlemmar i slutet av rakenskapsaret uppgick till 30 st.

Styrelsen har under aret haft féljande utseende:

Ordinarie ledamaoter
Tom van Altena
Elisabeth Boman
Olivia Stopek

Suppleanter
Inga suppleanter

Valberedning
Frank-Johan Lindholm
Matilda Rask

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelsemdten under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 1011 1 001
Resultat efter finansiella poster -314 -227
Soliditet (%) 67 68

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 27 988 404 201 807
Disposition av
foregdende
ars resultat: 66 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 27 988 404 267 807
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2018
1 005
244

Balanserat

resultat

-5 036 791

-293 490

-5 330 281

68

2017
918

-3 445
68

Arets

resultat

-227 490

227 490
-314 308
-314 308
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Totalt
22 925 930
0

-314 308
22 611 622
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

-5 330 281
-314 308
-5 644 589

66 000
-5710 589
-5 644 589

4(11)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

1011 380
1011 380

-693 037
-93 243

-374 469
-1 160 749
-149 369

-164 939
-164 939
-314 308
-314 308

-314 308
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2019-01-01
-2019-12-31

1 001 379
1001379

-606 018
-91 665

-374 469
-1 072 152
-70 773

-156 717
-156 717
=227 490
=227 490

=227 490
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

32730138
32730 138

32730 138

167 712
34907
63 284

265903

574 140
574 140
840 043

33570181
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2019-12-31

33 104 607
33104 607

33104 607

170 506
407
57795
228 708

532722
532 722
761 430

33 866 037
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 988 404 27 988 404
Fond for yttre underhall 267 807 201 807
Summa bundet eget kapital 28 256 211 28 190 211
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5330 281 -5 036 791
Arets resultat -314 308 -227 490
Summa fritt eget kapital -5 644 589 -5 264 281
Summa eget kapital 22 611 622 22925930
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 000 000 10 500 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 10 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2500 000 0
Leverantorsskulder 74 547 58 724
Skatteskulder 68 975 66 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 315037 314708
Summa kortfristiga skulder 2 958 559 440 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33570 181 33 866 037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader: 100 ar
Balkonger, fonster: 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter
Garage/parkeringsintikter
Ovriga intikter
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2020

945 753
54 000

11 627
1011 380

2019

944 265
54 000
3115
1001 380
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Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vatten

Stidning

Sophdmtning

Uppvéarmning

Snérdjning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Bredband

Ovriga forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Revision

Tomtréittsavgéld

Las

Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa styrelsearvoden

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2020

19 633
28 787
47 139
9 864
190 061
1 004
118 683
35725
12 953
41 700
11612
43 375
32401
20 000
80 100
0

693 037

2020

70 951
22292
93 243

2020-12-31

35217 666
35217 666

-2 113 059
-374 469
-2 487 528

32730 138
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2019

21917
27323
40 925
5690
195 005
12 009
1770
34425
12 818
41 822
15 896
38125
34780
19 438
80 100
23975
606 018

2019

69 750
21915
91 665

2019-12-31

35217 666
35217 666

-1 738 590
-374 469
-2 113 059

33104 607
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga och kortfristiga 1&n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB,
2854495617 1,302
Swedbank Hypotek AB,
2854495658 1,74
Swedbank Hypotek AB,
2858958610 1,52

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rintelindring

Rorlig
2025-01-24

2022-04-25
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Lanebelopp
2020-12-31

2500000
2500000
5500 000

10 500 000

2500 000

2020-12-31

10 500 000
10 500 000
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Lanebelopp
2019-12-31

2500 000
2500 000

5500 000
10 500 000

2019-12-31

10 500 000
10 500 000
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Stockholm den  juni 2021

Tom van Altena

Olivia Stopek

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Jonas GOransson
Auktoriserad revisor

Elisabeth Boman

juni 2021
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sparbanksvéigen 43-49
Org.nr. 769626-9971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sparbanksvagen 43-49 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgiirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighcten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sparbanksviagen 43-49 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 juni 2021

o o

S

Jonas Goransson

Auktoriserad revisor
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