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Styrelsen for Brf Sparbanksvigen 43-49 fér hdrmed avge arsredovisning fr rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

utan tidsbegransning uppléta ligenheter 4t medlemmarna.

Fastighetens lingsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga vérde sékerstills genom att styrelsen regelmassigt ser dver lanebild och
omfdrhandlar rintenivéer nir si & mojligt och stréivar mot 1aga driftskostnader.

Foreningens fastighet

Taxeringsvirdet for foreningens fastighet uppgick vid drets slut till 22 000 000 kr, varav byggnad 10 400
000 kr.

Foreningens byggnad &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Forenings och forvaltningsfragor

Foreningen har under aret anlitat Carin Forslund AB fér ekonomisk forvaltning och Fastighetsdgarna for

teknisk forvaltning.
Revisorer

Jonas Goransson, BDO.
Liigenhetsfordelning

2rok 22 st
3rok 3st

Total yta: 1 117 kvm.

Féreningen har sitt sidte i STOCKHOLM.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

For att enklare planera for framtida renoveringar och avgiftsjusteringar har en 10-arig

budget upprittats. Den &r tinkt att vara ett levande dokument och uppdateras 15pande.

Ingen avgiftshjning 4r planerad i dagsliget.

I december fick foreningen ett inbrott i styrelserummet, det kan ha stulits nycklar fran tiden innan
huset var en brf och dérfér bytte styrelsen lascylindrar i alla ytterddrrar samma kvill samt delade
ut 3st nya nycklar per ldgenhet till de allmidnna utrymmena. Ett rad gick 4ven ut till alla med
nyckel som passade bade i ligenhetsddrr och allménna utrymmen att byta #ven i
lagenhetsdorrarna. Styrelsen séker erséttning for nya skalskyddet samt uppbrutna dorren fran
forsékringsbolaget.

Tvittstugenycklar
Nya lascylindrar inforskaffade f6r bokning av tvittstuga och de med borttappade nycklar har
ersatts.

Sopskap

Ett av tvA matavfallskdrl &r nu installerat i sopskapet, fixturer bestilldes fran SAN SAC och
styrelsen monterade in det sjdlva. Om ett matavfallskérl ricker for hela fastigheten ska det
kvarvarande kirlet returneras.

Tviittstugan
Laminerade instruktionslappar har satts upp for att pdminna om reglerna gillande tvittstugan.

Medlemsinformation

Foreningen bestér av 25 ldgenheter och hade vid &rets botjan 31 medlemmar.

Under aret har 3 ldgenheter bytt dgare. 4 medlemmar har flyttat ut och 3 medlemmar har godkints och
flyttat in.

Antal medlemmar i slutet av rikenskapséret uppgick till 30 st.

Styrelsen har under aret haft féljande utseende:

Ordinarie ledaméter
Petter Grelsson
Amanda Torsdotter
Bijan Varahram

Tom van Altena

Suppleanter
Inga suppleanter

Valberedning
Anna-Klara Lindgren
Malin Marklund

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelsemdten under &ret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 1 001
Resultat efter finansiella poster =227
Soliditet (%) 68

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 27 988 404 160 407
Disposition av
foregdende
ars resultat: 41 400
Arets resultat
Belopp vid rets utging 27 988 404 201 807

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsiittes till fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

2018 2017 2016
1 005 918 858
244 -3 445 -358
68 68 82
Balanserat Arets
resultat resultat
-4 751 655 -243 736
-285 136 243 736
=227 490
-5 036 791 -227 490
-5036 791
-227 490
-5264 281
66 000
-5330 281
-5264 281
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Totalt
23153 420
0

-227 490
22 925930

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter,
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Resultatrikning

Réorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1001379
1001 379

3 -606 018
4 -91 665

-374 469

-1072 152
=70 773

-156 717
=156 717
=227 490
=227 490

=227 490
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2018-01-01
-2018-12-31

1 004 540
1004 540

-599 891
-89 694

-374 469
-1 064 054
-59 514

-184 222
-184 222
-243 736
=243 736

-243 736
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

5 33 104 607
33 104 607

33 104 607

170 506
407
57795
228 708

532722
532722
761 430

33 866 037
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2018-12-31

33479076
33479076

33479076

178 672
33556
40 944

253 172

342 839
342 839
596 011

34 075 087
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

27988 404
201 807
28190 211

-5036 791

-227 490
-5264 281
22925930

10 500 000
10 500 000

58 724
66 675
314 708
440 107

33 866 037
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2018-12-31

27988 404
160 407
28 148 811

-4 751 655

-243 736
-4 995 391
23 153 420

10 500 000
10 500 000

52710
65125
303 832
421 667

34 075 087
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader: 100 ar
Balkonger, fonster: 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018
Arsavgifter 944 265 942 765
Garage/parkeringsintikter 54 000 54 000
Ovriga intakter 3114 7775

1001379 1004 540
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Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vatten

Stiddning

Sophidmtning

Uppvérmning

Snéréjning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsdkring
Bredband

Ovriga forvaltningskostnader
Ekonomisk fdrvaltning
Fastighetsskoétsel och forvaltning
Revision

Tomtréttsavgild

Las

Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa styrelsearvoden

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

2019

21917
27323
40 925
5690
195 005
12 009
1770
34 425
12 818
41 822
15 896
38125
34780
19438
80 100
23 975
606 018

2019

69 750
21915
91 665

2019-12-31

35217 666
35217 666

-1 738 590
-374 469
-2 113 059

33 104 607
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2018

21228
27218
41 953
6938
208 834
12219
6275
33425
12 810
41 700
15132
37 500
35379
19180
80 100
0

599 891

2018

68 250
21 444
89 694

2018-12-31

35217 666
35217 666

-1364 121
-374 469
-1 738 590

33479 076
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Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek, rédnta 1,524%, rorlig
Swedbank Hypotek, rénta 1,740%, 2025-01-24
Swedbank Hypotek, rinta 1,520%, 2022-04-25

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31

2 500 000
2 500 000
5500 000
10 500 000
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2018-12-31

2 500 000
2 500 000
5 500 000
10 500 000

Safeteam har installerat kodlas i ytterddrrarna pa framsidan samt bytt kabelbldcken i dérrarna eftrsom de

var gamla, detta har skett i borjan pa 2020.

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

10 500 000
10 500 000

2018-12-31

10 500 000
10 500 000
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Stockholm den 2. Z april 2020

f%ﬁfz’ Cd"w/%@m ( ‘g_i

Petter Grelsson Aéanda Tonsdotte:
- _ A I

e Ll L
Vide £ ol

Bijan Varahram Tom van Altena

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 2 Sapril 2020

Jonas Gmansson
Auktdriserad revisor






IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Sparbanksvigen 43-49
Org.nr. 769626-9971

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fSr Brf
Sparbanksvigen 43-49 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fGr den interna kontroll som den bedémer
dr n6dvindig fOr att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens fSrméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att ayveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfiirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
wisstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarmna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fSr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget dr

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en I .
3 ] forenligt med bostadsréttslagen.

revision av styrelsens [Grvaltning fSr Brf Sparbanksvégen 43-49 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust. Stockholm den 25 april 2020

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt pe
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter o
Jonas|Garansson

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar\,
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Auktgriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder,
omriden och forhallanden som ér védsentliga for verksamheten och
didr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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