Trivsel och forhallningsregler for Brf Sparbanksvagen 43-49
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Trivsel-och forhallningsregler

Dessa trivsel-och forhallningsregler géller dig som boende i bostadsratt pa
Sparbanksvagen 43-49 i Hagersten och ar ett komplement till foreningens stadgar.

Sa har fungerar en bostadsrattsforening:

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars syfte ar att pa obegransad tid
upplata bostader med bostadsratt till sina medlemmar.

Med "bostadsratt” menar man ofta den egna lagenheten. Nar du képer en bostadsratt
koper du dock varken en fysisk lagenhet eller en andel i en fastighet, endast ratten
att nyttja en viss lagenhet. Medlemmarna i Brf Sparbanksvagen 43-49 &ger
tilsammans hela fastigheten: lagenheterna, gemensamma utrymmen och
tradgarden.

Styrelsen &r féreningens ledning och verkstallande organ. Den véljsav medlemmarna
pa arsstamman med uppdraget att se till att bostadsrattsforeningen forvaltas pa
basta satt. Styrelsen kan fatta beslut i alla fragor dar inte lag eller stadgar kraver
beslut av stAmman.

Alla medlemmar &r gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Direkt
inflytande 6ver foreningens verksamhet utévas pa foreningens arsstamma. Det basta
sattet att paverka ar att delta pa stamman och att kandidera till de poster som finns.
Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter styrs av Bostadsrattslagen,
foéreningens stadgar samt sarskilda ordningsféreskrifter. Se stadgarna for Brf
Sparbanksvagen 43-49 fér mer information om de regler som galler just var
bostadsrattsforening. Styrelsen har darutdver tagit fram dessa trivsel-och
forhallningsregler for att vi ska bevara god grannsamija och trevlig miljo i och kring var
fastighet.

Nar du koper en bostadsratt anséker du forst om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. En overlatelse blir giltig forst nar medlemskap har beviljats
av styrelsen.

En medlem har rétt att gora vissa andringar i sin

lagenhet, men maste innan detta sker informera styrelsen om vad som ska andras
och hur. Vid avsevarda forandringar kravs styrelsens medgivande.
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Trivsel och forhallningsregler for Brf Sparbanksvagen 43-49

En bostadsrattsinnehavare som inte uppfyller sina forpliktelser gentemot féreningen
har forverkat sin bostadsratt. Detta innebar att bostadsrattsinnehavaren upphoér att
vara medlem i foreningen och maste flytta fran lagenheten.

Medlemmarnas ansvar och skyldigheter:

Som medlem ar du enligt lag och stadgar skyldig att

varda din lagenhet, ditt forrad samt foreningens gemensamma utrymmen och
utvandiga ytor. Du ansvarar ocksa for din familj och dina gaster. Ansvaret galler aven
vid uthyrning av lagenheten i andra hand. Se stadgarna och punkt 1 i dessa trivsel-
och forhallningsregler for information om vilka regler som galler for
andrahandsuthyrning.

Brf Sparbanksvagen 43-49 ska ha en god boendemiljo med hog trivselfaktor. For att
astadkomma det maste vi alla visa hansyn for varandra och respektera féreningens
regler. Nedsmutsning eller skadegorelse kan medfora att manadsavgiften hojs.
Styrelsen forbehaller sig ratten att krava ersattning av ansvarig lagenhetsinnehavare.

1.Andrahandsuthyrning:

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke.

Bostadsrattsinnehavare som onskar upplata sin lagenhet i andra hand maste ansotka
om styrelsens samtycke till upplatelsen genom att fylla i en blankett med fragor om
namn pad hyresgast, skal for begaran om andrahandsuthyrning, tidsperiod m.m.
Kontakta styrelsen for ansokningsblankett. Din anstkan bér inkomma till styrelsen i
god tid fore planerad uthyrningstid tillsammans med en kopia pa hyreskontraktet
mellan dig som bostadsrattsinnehavare och hyresgasten.

2.Avgiften:

Avgiften till foreningen forskottsbetalas manadsvis. Vid forsenad inbetalning far du
betala drojsmalsranta och paminnelseavgift. Avgiftens storlek ar berdaknad efter din
lagenhets andel i foreningen. | avgiften ingar driftkostnader for huset, avbetalningar
pa rantor och lan m.m. | féreningens arsredovisning hittar du en redovisning av
foéreningens ekonomi. Avgiftens storlek bestams av styrelsen. Las mer om detta i
foreningens stadgar.

3.Avfallshantering:

Sopnedkasten som finns i varje trapphus ar endast till for hushallssopor i, dvs.
matrester, kuvert, bléjor m.m. | sopnedkasten far inga vassa, tunga eller skrymmande
foremal, grovsopor, byggavfall, atervinningsbart eller miljéfarligt avfall kastas.
Soppasar ska vara val knutna och torra. Pappkartonger, tidningar, metall, fargat och
ofargat glas samt batterier och plast skaslangas vid atervinningsstationerna som
finns ca 500 meter at vardera hallet langs Sparbanksvagen.

Det finns ingen insamling av grovsopor, mdbler, elektronikskrot eller miljéfarligt avfall.
Sadant avfall maste du sjalv ta hand om och bekosta bortforsling av. Det ska lamnas
pa atervinningscentralereller Stockholm Stads mobila miljostationer. Den
atervinningscentral som ligger narmast oss ar Atervinningscentral Satra, for mer
information se: http://www.stockholm.se/avc. For information om den
mobilamiljostationens turlista, ga in p4 www.stockholm.se

och klicka dig vidare > Klimat & Miljo > Avfall och atervinning > Har lamnar du sopor
> Turlista mobila miljostationen.
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Lakemedel bor lamnas till Apotek och inte hallas ut i toalettstolen eller slangas bland
hushallssoporna.

Tank ocksa péa att manga hjalporganisationer (sdsom Myrorna och Stadsmissionen)
bade tar emot och i

vissa fall aven hamtar saker sdsom klader, mobler och bécker.

4.Balkonger:

Blomlador placeras pa balkongracketsinsida. Detta da féreningen ar ansvarig for de
eventuella skador som kan uppkomma om en blomlada skulle falla ner pa nagon
forbipasserande. Tank ocksa pa de forbipasserande och dina grannar nar du vattnar.
Grillning ar inte tillaten pa balkongerna.

Piskning eller skakning av mattor sker pa garden, inte fran balkongen. Det finns en
mattstallning pa baksidan av huset.

Det &r inte tillatet att mata faglar fran fonster eller balkong da det trist nog kan aven
kan locka till sig hungriga gnagare.

Parabolantenner stdrre &n en kvadratmeter, markiser och inglasning av balkong
kraver bygglov. All uppséattning ska dock

godkannas, sa kontakta styrelsen med dina 6dnskemal.

Balkonger far inte anvandas for permanent forvaring av foremal som inte hor till
normal balkongmaéblering.

5.Cyklar:

Cyklar parkeras i kéllaren pa avsedd plats. Dessa far inte placeras i trappuppgangen
eller pa bakgarden. Tank pa att inte blockera portar eller andra dorrar.

Foreningen tar inget ansvar for cyklar som skadas eller maste avlagsnas pa grund av
olamplig placering.

6.Felanmaélan:

Felanmalan vid icke akuta fel skall goras till styrelsen via mejlen,
brfsparbanksvagen@gmail.com Beskriv ditt &rende sa noggrant som mgijligt.
Information om felanmalan vid akuta fel finns pa anslagstavlan i varje port.

Akut felanmalan galler endastakuta fel sdsom vattenlackor, brand m.m. Icke akuta
utryckningar debiteras den som anmalt!

Att bryta upp en dorr ar till exempel inget som féreningen betalar.

7.Hemforsakring:

Vi ber dig sakerstélla att du har tecknat en hemférséakring med bostadsrattstillagg.
Det &r viktigt att alla i foreningen har ett fullgott férsékringsskydd ifall olyckan skulle
vara framme. Skada eller férlust av egna agodelar anmaler du till ditt
forsakringsbolag. Informera dock garna styrelsen om du har haft inbrott, sa att
styrelsen kan uppmana dina grannar att vara extra noga med att stanga och lasa
fonster och dorrar. Forvara inte stéldbegarlig egendom i ditt forrad.

8.Husdjur:

Du far garna ha husdjur, sa lange de inte stor eller fororenar. Medtanke pa allergiker
och hundradda far hundar inte vistas I6sa i trapphusen eller i direkt anslutning till
huset.
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9.Hansyn:

Medlemmarna ska visa varandra hansyn och undvika att stéra med oljud eller
otrevligt bemotande. Tank pa att ditt golv &r en grannes tak och att du delar vaggar
med dina grannar. Ljudmassig hansyn galler hela dygnet, men ar sarskilt viktig pa
natten. Hog musik, tvattning/diskning i egna maskiner eller évriga sysslor som kan
verka stérande fordina grannar skall inte férekomma pa vardagar mellan kl 23.00 och
07.00 samt helger mellan kl24.00 och 08.00. Ljudnivan ska vara s lag att grannarna
inte hor. Normalt skall hansyn visas bade inomhus och

utomhus (framsida och baksida).

Informera dina grannar i god tid fore fester eller andra aktiviteter som kan stora, till
exempel med en lapp pa anslagstavlan vid porten. Acceptansen brukar 6ka om man
har blivit informerad pa férhand. Om du st6rs av en granne, ring pa och be dem
dampa sig. Om du har forsokt med det och det inte hjélper, eller om det upprepas,
lamna ditt klagomal till styrelsen via e—post.

10.0mbyggnation:

Du som bostadsrattsinnehavare far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig
forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutsattning
att forandringen inte medfora men for foreningen eller annan medlem. Som vasentlig
forandring raknas ingrepp i vaggar, i vvs eller andra fasta installationer. Ibland kan
det ocksa behovas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta
alltid styrelsen innan Du satter igang!

11.Pantsattningsavgift:
Las om detta i foreningens stadgar.

12. Parkeringsplatser:

Foreningen har 4 st garageplatser som hyrs ut till boende i huset, ej extern uthyrning.
Man kan satta upp sig pa en vantelista genom att anmala intresse till styrelsen via e
— post.

Det ar inte tillatet att stalla sin bil pa baksidan av huset da det ar ut och infart hela
dygnet for de som har sina bilar i garagen. Pa kortsidan av huset har det under aren
uppstatt tre parkeringsplatser. Dessa ar tyvarr inte nagot som ingar till huset isig utan
det ar kommunens parkmark. Ar dessa lediga ar det sjalvklart att man kan stalla sin
bil dar men se till att det ar en fri vag till baksidan av huset. Om olyckan &r framme
kan det vara viktigt att brandbilar eller dylikt, ska kunna komma fram utan problem.
Du kan &ven sta gratis pa gatorna runt om i omradet. Folj skyltarna om hur och nar
parkering ar tillaten for att undvika béter.

13.Protokoll:

Styrelseprotokoll &r interna arbetsanteckningar som kan innehalla integritetskansliga
uppgifter om enskilda medlemmar eller féreningen. Dessa delas darfér inte ut till
medlemmar.

Protokoll fran foreningsstamman skall vara tillgangligt for alla medlemmar enligt lag.
De skickas ut per e — post och finns aven tillgangliga hos styrelsen.

14.Rokforbud:

| samtliga invandiga gemensamma utrymmen rader rokférbud. Undvik ocksa rokning
direkt utanfor entréerna. Om du réker pa balkongen, ta hansyn till grannar som
eventuellt kan stéras av detta. Tank pa att roken kan tranga in till grannen via fonster
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och ventiler och att det ar vanligt med allergi och éverkanslighet.Fimpar skall samlas i
en askkopp eller burk och sedan kastas bland dina hushallssopor.

15.Styrelsen:

Styrelsen valjs vid ordinarie stamma varje ar och bestar av minst fyra (och hogst sju
ledamoter) och tre suppleanter. Styrelsen traffas minst fyra ganger per ar och
behandlar fragor gallande foreningens lopande verksamhet. Information om
styrelsens sammanséttning finns pa anslagstavlorna i varje port.Las mer om detta i
féreningens stadgar.

16.Séakerhet:

Pa de gemensamma ytorna far inga privata tillhérigheter placeras. Att féreningens
gemensamma ytor halls fria ar sarskilt viktigtur brandskyddssynpunkt, men ocksa for
att stadningen ska fungera. Detta géller aven de gemensamma ytorna i forraden.
Doérrmattor hor hemma innanfor dérren till din lagenhet och inte i trapphuset. Detta
galler aven pasar med hushallssopor.For att forhindra att obehdriga kommer in i
fastigheten haller vi dorrar och fonster i gemensamma utrymmen stangda och lasta.
For allas sakerhet, kontrollera garna sa att era brandvarnare har batterier och att de
fungerar som de ska!

17.Trapphusstadning:
Trapphusstadningen inkl.stddning av fastighetens allmanna utrymmen (tvattstuga
och forrad)utfors av Fastighetsagarna som skoter var fastighetsskotsel.

18.Tvattstugan:

Folj anvisningarna nar du anvander den gemensamma tvattstugan. Vi har tva
tvattmaskiner en torktumlare samt ett torkskap. Tvattstugan far anvandas kl. 07.00 -
22.00 alla dagar. Bokning sker via bokningstavlan. Om bokad tid inte utnyttjas inom
30 minuter efter utsatt starttid och ingen lapp om senare ankomst har satts upp, sa
far andra boende borja tvatta.

Nar du har tvattat klart stddar du naturligtvis tvattstugan. Det innebér bl.a. att du
torkar av tvattmaskinerna och borstar av torktumlarens dammfilter. LaAmna luckorna
till tvattmaskiner och torktumlare oppna. Tvattmaskinerna far inteanvandas till
fargning eller mattvatt. Om du upptécker ett fel pA nagon maskin maste du meddela
styrelsen. Satt samtidigt en lapp pa maskinen och ange datum for felanmalan.Om du
Oppnar fonstret i tvattstugan under din tvattid, se till att du &ven stéanger det efter dig
nar du tvattat klart och din tvattid &r dver.

19.Valberedning:

Valberedningen utses pa féreningsstamman och har som uppgift att till
nastkommande foreningsstamma lamna forslag pa personer som skall véljas till
fortroendeposter inom foreningen. Kontakta styrelsen om du ar intresserad.
Valberedningen soker sarskilt personer med arbetslivserfarenhet fran sektorer som
ex, ekonomi, juridik, byggteknik, miljo, information, administration/IT samt
underhallsfragor.

20.Overlatelseavgift:

Las om detta i féreningens stadgar.

Utover dessa trivsel-och forhallningsregler galler foreningens stadgar.
/Styrelsen i BRF Sparbanksvéagen 43-49




